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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Briljanthdjden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

H H
Verksamneten

Alimant om verksamhete
| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhdll bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya l1&n
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Ea ~
en

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2011 och 2040.

e Inga storre underhadll &r planerade de narmaste &ren.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens 1an &r fér narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-01-04. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-01-04
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-08 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Goéteborg.

Féreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsférening.

Foreningen &r medlem i samfallighetsforeningen Profiljarnet GA32 och GA31. Féreningens andel &r procent.
Samfalligheten forvaltar .

Styrelsen

Sven Peter Michael Andersson Ordfoérande
Fredric Corneliusson Ledamot
Mona Flyborg Ledamot
Blandina Mihael Ledamot
Elisa Andersson Suppleant
Jonathan Hans Christian Wolters Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Susanne Andersson Ordinarie Extern BoRevision
Arthur Kozak Suppleant Extern BoRevision
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Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2020-05-11.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Goteborg Jarnbrott164 13 2008-01-04 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1967 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1967.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5 772 m?, varav 4 716 m2 utgér lagenhetsyta och 1 056 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen uppldter 57 lagenheter med bostadsratt samt 10 lagenheter och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

27

1

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

Gemensamhetsutrymmen

Foreningslokal

Teknisk status
Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2011 och stracker sig fram till 2040.
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Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:
Utfort underhall Ar Kommentar
Fasadatgarder 2019 Byte frostspréangd fasadtegel
Flaktbyte och OVK 2019 - 2020 byte 3 st
Byte av utgaende avloppsror 2017
utanfor fastigheten
Asfalterat garden 2017
Byte av spillvattenledning 2016
Byte takpapp, hdngrannor, stuprér 2015
och dversyn av taksakerhet
Ny uteplats 2014
Rérstambyte 2012
Renovering av styrelselokalen 2012 -2013
Renovering av balkonger 2009 Mala balkongskarmar
Renovering tvattstuga 2009

Omputsning av fasad

Nyinstallation hiss

Omfogning ena gaveln, laga hal,
byta enstaka tegelstenar
Totalrenovering under 2009-2010

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal

Leverantor

Internetleverantor

SBC Ekonomisk férvaltning
SBC Teknisk férvaltning
Energispar

Comhem, Telia

eGAIN
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Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1445 165 7 060 308
INBETALMINGAR
Rorelseintakter 3923131 3891010
Finansiella intakter 116 47
Minskning kortfristiga fordringar 39074 0
Medlemsinsatser 60 000 0
4022 321 3891057
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2958516 9029191
Finansiella kostnader 482 645 470 308
Okning av kortfristiga fordringar 0 1255
Minskning av kortfristiga skulder 44 306 5446
3485 467 9 506 200
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1982019 1445 165
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 536 854 -5615 143

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter Hyror kostnader 12%
2% 19%

12%

Periodiskt
underhall
9%

Avskriv-
ningar
15%

Taxebundna
kostnader
22%

Arsavgifter Ovrig drift "
79% 27% avgift

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Véasentiiga 2iser unger 1a K
Under november manad pabdrjades ombyggnationen av lokalen. Byggnationen beraknas vara klar under varen 2021
och 4 nya lagenheter kommer upplatas.

AR
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Medlemsintormation
Medlemsldgenheter: 57 st
Overlatelser under &ret: 9 st
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 82
Tillkommande medlemmar: 16
Avgdende medlemmar: 12
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 86
H G ax <3
Flerarsdversikt
Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 766 766 764 832
Hyror/m2 hyresrattsyta 89 97 101 631
Ldn/m? bostadsrattsyta 8908 8 908 8908 9726
Elkostnad/m? totalyta 16 21 18 20
Varmekostnad/m? totalyta 89 94 101 122
Vattenkostnad/m? totalyta 28 26 30 32
Kapitalkostnader/m? totalyta 84 81 79 96
Soliditet (%) 37 37 43 43
Resultat efter finansiella poster (tkr) -125 -6 216 365 670
Nettoomséattning (tkr) 3 851 3 885 3904 3894
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 716 m2 bostader och 1 056 m?2 lokaler.
2 e 5L = I . ey
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Foérandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 26 906 016 60 000 0 26 846 016
Upplatelseavgifter 3641188 0 0 3641188
Fond for yttre underhall 773 067 773 067 -3 066 457 3 066 457
S:a bundet eget kapital 31320 271 833 067 -3 066 457 33 553 661
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9 881 341 -833 067 -3 089330 -5958 944
Arets resultat -125 260 -125 260 6215788 -6 215788
S:a ansamlad forlust -10 006 601 -958 327 3126 458 -12174731
S:a eget kapital 21313670 -125 260 60 000 21378 930
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat -125 260
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -12174 732
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -773 067
av fond for yttre underhall lanspraktas enligt stadgar 3 066 457
summa balanserat resultat -10 006 602

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -10 006 602

Betraffande foreningens resultat och stallning i Ovrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3 850 609 3 884 846
Ovriga rérelseintakter Not 3 72522 6 164
Summa rorelseintakter 3923 131 3891010
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2372834 -8 301 995
Ovriga externa kostnader Not 5 -484 514 -628 439
Personalkostnader Not 6 -101 168 -98 757
Avskrivning av materiella Not 7 -607 346 -607 346
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader -3 565 862 -9 636 537
RORELSERESULTAT 357 269 -5 745 527
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 116 47
Réntekostnader och liknande resultatposter -482 645 -470 308
Summa finansiella poster -482 529 -470 261
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -125 260 -6 215788
ARETS RESULTAT -125 260 -6 215788
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Balansrakning

TILLGANGAR

2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8,12 55916 164 56 523 510
Summa materiella anidggningstillgangar 55916 164 56 523 510
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 55916 164 56 522 510
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 2 042 363 1 544 583
Summa kortfristiga fordringar 2 042 363 1544 583
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 042 363 1544 583
SUMMA TILLGANGAR 57 958 527 58 068 093
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30547 204 30487 204
Fond f6r yttre underhall Not 10 773 067 3 066 457
Summa bundet eget kapital 31320271 33553 661
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 881 341 -5958 944
Avrets resultat -125 260 -6 215788
Summa fritt eget kapital -10 006 601 -12174 731
SUMMA EGET KAPITAL 21313670 21378 930
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 29 600 000 24 400 000
Summa langfristiga skulder 29 600 000 24 400 000
KORTFRISTHGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 6 300 000 11 500 000
kreditinstitut

Leverantérsskulder 97 521 196 549
Skatteskulder 261 382 227 940
Ovriga skulder 33373 30 845
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 352 581 333829
intakter

Summa kortfristiga skulder 7 044 857 12 289 163
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 958 527 58 068 093
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekréaftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 100 ar 1920 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Elanlaggning 20 ar 20 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2020 2019
Arsavgifter 3086 096 3086 096
Hyror bostader 637 995 631132
Hyror lokaler 0 66 211
Hyror parkering 61962 61526
Hyror garage 64 422 39582
Oresutjamning 134 299
3 850 609 3 884 846
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Forsakringsersattning 65235 0
Aterbaring forsakringsbolag 7287 6 164
72522 6 164
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestalining 26 144 14 115
Stadning enligt bestallning 0 800
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 30 800
Hissbesiktning 6 360 3103
Myndighetstillsyn 0 4875
Garage/parkering 15741 0
Gard 3397 7 698
Serviceavtal 27 566 41 989
Forbrukningsmateriel 0 5147
Brandskydd 9 041 17 485
88 249 126 012
Reparationer
Hyreslagenheter 21250 0
Lokaler 1244 0
Gemensamma utrymmen 19938 6793
Tvattstuga 0 65 226
Las 5979 1281
VS 7028 4181
Ventilation 0 10125
Elinstallationer 1639 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 10 841 1903
Hiss 216 753 169 686
Skador/klotter/skadegorelse 0 19 531
Vattenskada 191 555 37 131
476 227 315 857
Periodiskt underhall
Ventilation 350 840 0
Elinstallationer 0 6 000
Fasad 0 6 343 875
350 840 6 349 875
Taxebundna kostnader
El 90 217 119523
Véarme 512 457 540 187
Vatten 164 432 151 819
Sophdmtning/renhalining 117 316 125 030
Grovsopor 6094 0
890 516 932 559
Ovriga driftkostnader
Forsakring 77 891 70534
Samfallighetsavgift 321111 342 650
Kabel-TV 35211 35 560
Bredband 357 0
434 570 448 744
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 132 433 128 949
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2372834 8 301995
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 2 449 3051
Tele- och datakommunikation 7 452 7 352
Juridiska atgarder 3438 1719
Inkassering avgift/hyra 1350 850
Revisionsarvode extern revisor 16 250 13750
Féreningskostnader 10 751 3406
Fritids- och trivselkostnader 0 8 594
Férvaltningsarvode 414 016 407 690
Forvaltningsarvoden 6vriga 1750 0
Administration 3778 3079
Konsultarvode 16 840 172 638
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 440 6310

484 514 628 439

Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 81100 80400

Sociala kostnader 20 068 18 357
101 168 Yg 757

Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 321007 321 007
Forbattringar 286 339 286 339

607 346 607 346

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan - 61274161 61274161
Utgaende anskaffningsvarde 61274 161 61274 161
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 750 651 -4 143 305
Arets avskrivningar enligtplan ) -607 346 -607 346
Utgaende avskrivning enligt plan -5 357 996 -4 750 651
Planenligt restvarde vid arets slut 55916 164 56 523 510
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 16 471 885 16 471 885
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 40 454 000 40 454 000

_Taxeringsvarde mark 37215000 37215000
77 669 000 77 669 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 74 000 000 74 000 000
Lokaler 3 669 000 3669000
77 669 000 77 669 000
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Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 344 99 418
Klientmedel hos SBC 1982019 1445 165
Fordringar 60 000 0

2 042 363 1544 583

Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan 3066 457 2293390
Reservering enligt stadgar 773 067 773 067
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar -3 066 457 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 773 067 3 066 457

Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Swedbank 1,460 % 6 300 000 6 300 000 2021-03-25
Swedbank 1,130 % 6 300 000 6 300 000 2026-10-23
Swedbank 0,680 % 7 000 000 7 000 000
Swedbank 1,320 % 4 500 000 4 500 000 2025-03-25
Swedbank 0,780 % 4 500 000 4 500 000
Swedbank 1,090 % 7 300 000 7 300 000 2026-11-25
Summa skulder till kreditinstitut 35 900 000 35 900 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 300 000 -11 500 000
29 600 000 24 490 000
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Not 12 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar som sakerheter for 35900 000 35900 000
skulder till kreditinstitut

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Réanta 52 779 59023
Avgifter och hyror 299 802 274 806

352 581 333829
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Budget
BUDGET Budget 2021 Utfall 2020 Budget 2020
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 3086 000 3086 096 3086 000
Hyror bostader 637 000 637 995 637 000
Hyror lokaler 0 0 88 000
Hyror parkering 62 000 61962 61 000
Hyror garage 72 000 64 422 36 000
Oresutjamning 0 134 0
Forsakringsersattning 0 65 235 0
Aterbaring forsskringsbolag ..o 727 0
3857 000 3923131 3 908 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel bestallining -28 000 -26 144 -50 000
Stadning enligt bestallning 0 0 -9 000
Hissbesiktning -4 000 -6 360 -4 000
Garage/parkering 0 -15741 0
Gard -10 000 -3 397 -10 000
Serviceavtal -20 000 -27 566 -30 000
Forbrukningsmateriel -2 000 0 -1 000
Brandskydd -5 000 -9 041 -5 000
-69 000 -88 249 -109 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -325 000 0 -200 000
Hyreslagenheter -50 000 -21 250 0
Lokaler 0 -1244 0
Gemensamma utrymmen 0 -19938 0
Las 0 -5979 0
VS 0 -7 028 0
Elinstallationer 0 -1639 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -10 841 0
Hiss 0 -216 753 0
Vattenskada 0 -191 555 0
-375 000 -476 227 -200 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 0 -112 000
Ventilation 0 -350 840 -300 000
0 -350 840 -412 000
Taxebundna kostnader
El -125 000 -90 217 -107 000
Varme -563 000 -512 457 -609 000
Vatten -152 000 -164 432 -171 000
Sophdmtning/renhalining -126 000 -117 316 -118 000
Grovsopor -6 000 -6 094 0
-972 000 -890 516 -1 005 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -78 000 -77 891 -71 000
Samfallighetsavgift -357 000 -321 111 -374 000
Kabel-TV -37 000 -35211 -38 000
Bredband 0 -357 0
-472 000 -434 570 -483 000
Fastighetsskatt §
Fastighetsskatt/kommunal avg. -130 000 -132433 -129 009 %
-130 000 -132 433 -129 009 |
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Kreditupplysning -4 000 -2 449 -2 000
Tele- och datakommunikation -8 000 -7 452 -9 000
Juridiska atgarder 0 -3438 0
Inkassering avgift/hyra 0 -1 350 0
Revisionsarvode extern revisor -15000 -16 250 -15 000
Féreningskostnader -4 000 -10 751 -10 000
Fritids- och trivselkostnader -9 000 0 0
Forvaltningsarvode -429 000 -414 016 -449 000
Férvaltningsarvoden 6vriga -5000 -1750 -5000
Administration -6 000 -3778 -10 000
Konsultarvode 0 -16 840 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -7 000 -6 440 -7 000
-487 000 -484 514 -507 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -81 000 -81 100 -81 000
Arbetsgivaravgifter -27 000 -20 068 -27 000
-108 000 -101 168 -108 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -322 000 -321 007 -322 000
Forbattringar -287 000 -286 339 -287 000
-609 000 -607 346 -609 000
SA RORELSENS KOSTNADER -3 222 000 -3 565 862 -3 562 009
RORELSERESULTAT 635 000 357 269 345 991
PENANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsrénta avgifter/hyror 0 116 0
Lanerantor -500 000 -482 562 -520 000
Rantekostnader skattekonto 0 -83 0
-500 000 -482 529 -520 000
RESULTAT 135 000 -125 260 -174 009
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Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

De nya lagenheterna berdknas vara klara for inflyttning under april 2021.

Styrelsens underskrifter

VASTRA FROLUNDA den 27 / (’( 2021

Sven Peter Michael Andefsson Fredric Corneliusson
Ordférande Ledamot
O
/7 v
/"W"% Pland; aa Mih
14 ,
Mona Flyborg Blandina Mihael
Ledamot Ledamot
Min revisionsberattelse har lamnats den / 2021

Susanne Andersson
Extern revisor
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