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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Briljanthéjden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhdll bér anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2011 och 2040.

Inga stérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for nérvarande amorteringsfria. Fér mer information, se ldnenoten.

Arsavgifterna planeras vara oforandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-01-04. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-01-04
och nuvarande stadgar registrerades 2021-11-23 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Géteborg.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Féreningen &r medlem i samfallighetsféreningen Profiljarnet GA32 och GA31. Féreningens andel &r 17,7 procent.
Samfélligheten forvaltar parkeringsdéack och utemiljo.

Styrelsen

Sven Peter Michael Andersson Ordférande
Fredric Kevin Roger Corneliusson Ledamot
Blandina Mihael Ledamot
Erik Tommy Segerdahl Ledamot
Elisa Andersson Suppleant
Mona Flyborg Suppleant
Jonathan Hans Christian Wolters Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisor
Gunilla Olmarker Ordinarie Extern Revidus
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Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2021-06-17.

Extra féreningsstamma hélls 2021-09-23. Extra stdmma med anledning av stadgeandring.
Extra féreningsstamma holls 2021-10-14. Extra stémma med anledning av stadgedndring.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Goteborg Jarnbrott164 13 2008-01-04 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1967 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vérdearet ar 1967.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5 573 m2, varav 4 747 m?2 utgdr boyta och 826 m?2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 61 lagenheter med bostadsratt samt 10 lagenheter och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

27
20 16
FaEe sy

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Foreningslokal
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2011 och stracker sig fram till 2040.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Fasadatgarder 2019 Byte frostsprangd fasadtegel
Flaktbyte och OVK 2019 - 2020 byte 3 st

Byte av utgdende avloppsror utanfor fastigheten 2017

Asfalterat garden 2017

Byte av spillvattenledning 2016

Byte takpapp, hanrénnor, stuprér och éversyn 2015
av taksakerhet

Ny uteplats 2014

Rorstambyte 2012

Renovering av styrelselokalen 2012 - 2013

Renovering av balkonger 2009 Mala balkkongskarmar

Renovering tvattstuga 2009

Omputsning av fasad Omfogning ena gaveln, laga hal, byta
enstaka tegelstenar

Nyinstallation hiss Totalrenovering under 2009-2010

Férvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor Comhem, Telia

SBC Ekonomisk férvaltning Tom 2021-12-31

SBC Teknisk forvaltning Tom 2021-12-31

Energispar eGAIN

Féreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1982019 1445 165

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 3911359 3923131

Finansiella intakter 231 116

Minskning kortfristiga fordringar 0 99 074

~ Medlemsinsatser - &0 eh0i0UerE . 0

3971590 4022 321

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4 150 489 2958516

Finansiella kostnader 397 976 482 645

Okning av kortfristiga fordringar 133 112 0

Minskning av kortfristiga skulder 20 68577 44306
4750 154 3 485 467

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1203 455 1982019

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -778 564 536 854

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Férdelning av intékter och kostnader
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Hyror
20%

Arsavgifter
80%

Avskriv-
Ovrig drift ningar
33% 12%

Kapital-
kostnader
8%
Fastighetssk / S Repare;tioner
att/avgift 4%
2%
Taxebundna Periodiskt
kostnader underhall
20% 21%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Féreningen byter fran 1 januari 2022 férvaltare till Nabo.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 61 st
Overlatelser under aret: 12 st
Nyupplatelser under aret: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 86
Tillkommande medlemmar: 17

Avgdende medlemmar: 15

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 88

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m2 bostadsréattsyta 767 766 766 764
Lan/m?2 bostadsrattsyta 8 801 8908 8908 8908
Elkostnad/m? totalyta 22 16 21 18
Vérmekostnad/m? totalyta 110 92 94 101
Vattenkostnad/m? totalyta 31 30 26 30
Kapitalkostnader/m? totalyta 71 87 81 79
Soliditet (%) 35 37 37 43
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 242 -125 -6216 365
Nettoomsattning (tkr) 3 899 3 851 3 885 3904

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 747 m? bostader och 826 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat

Belopp vid Forandring enl stammans
arets utgang under aret beslut
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 26 906 016 60 000 0
Upplatelseavgifter 3641188 0 0
_Fond for yttre underhall 1546 134 773 067 - 0
S:a bundet eget kapital 32 093 338 833 067 0
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -10 779 668 -773 067 -125 260
Aretsresultat ~-1241709 -1241 709 125 260
S:a ansamlad forlust -12 021 377 -2014 776 0
S:a eget kapital 20 071 961 -1 181709 0
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat -1241 709
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -10 006 601
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar 30670
summa balanserat resultat -12 021 377
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhéll ianspraktas 1092 646
att i ny rakning 6verférs -10 928 731
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Belopp vid
arets ingang

26 846 016
3641188
773 067

31 260 271

-9 881 341
-125 260
-10 006 601

21 253 670

Betréffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rérelseintakter

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella
_anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2021 2020
Not 2 3899 302 3 850 609
Not 3 - 12 057 72522
3911 359 3923 131
Not 4 -3 565 522 2372834
Not 5 -483 777 484 514
Not 6 -101 191 -101 168
Not 7 -604 834 -607 346
i -4 755 323 3565862
-843 964 357 269
231 116
397976 482645
-397 745 -482 529
-1241 709 -125 260
-1241 709 -125 260
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
_ Byggnader

Summa materiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
“Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel

Summa kortfristiga fordringar
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31 2020-12-31
Not8,12 55 311 330 55916 164
55311 330 55 916 164
55311 330 55 916 164
297 0
Not9 1336614 1982363
1336911 1982 363
1336911 1982 363
56 648 241 57 898 527
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 547 204 30487 204
Fond for yttre underhall - Not 10 1546 134 773067
Summa bundet eget kapital 32 093 338 31 260 271
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -10 779 668 -9 881 341
Aretsresultat B -1 241709 -125260
Summa ansamlad forlust -12 021 377 -10 006 601
SUMMA EGET KAPITAL 20 071 961 21253 670
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut ~ Not11,12 18 100 000 29 600 000
Summa langfristiga skulder 18 100 000 29 600 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 17 800 000 6 300 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 243 959 97 521
Skatteskulder 266 876 261 382
Ovriga skulder 32 313 33373
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 13 133 132 352 581
intakter - -
Summa kortfristiga skulder 18 476 280 7 044 857
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 648 241 57 898 527
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER - o B -
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende éar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhéll lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgadngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar B 2021 2020
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 100 ar 100 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Elanlaggning 20 ar 20 ar

Not2  NETTOOMSATTNING - 2021 2020
Arsavgifter 3 128 843 3 086 096
Hyror bostader 637 995 637 995
Hyror parkering 70 128 61962
Hyror garage 63 696 64 422
Hyresrabatt -1 498 0
Oresutjamning ) 139 134

3 899 302 3850 609
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER ) il 020
Forsakringsersattning 0 65 235
Aterbaring forsakringsbolag 7 484 7 287
Ovriga intékter 4573 0
12 057 72 522
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 99 105 26 144
Fastighetsskotsel gard bestallning 342 343 0
Snoéréjning/sandning 8971 0
Stadning enligt bestalining 28 788 0
Hissbesiktning 3291 6 360
Gemensamma utrymmen 474 0
Garage/parkering 157 468 15741
Sophantering 4213 0
Gard 0 3397
Serviceavtal 48 384 27 566
Forbrukningsmateriel e 13 0
Teleport/hissanlaggning 5 440 0
Storningsjour och larm 101 496 0
~ Brandskydd ) 43 994 9 041
845 080 88 249
Reparationer
Hyreslagenheter 22 049 21250
Lokaler 0 1244
Gemensamma utrymmen 0 19938
Tvattstuga 24 322 0
Entré/trapphus 25 261 0
Las 22728 5979
VS 23073 7 028
Ventilation 12 100 0
Elinstallationer 525 1639
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1225 10 841
Hiss 36 202 216 753
Fonster 2771 0
Skador/klotter/skadegorelse 4413 0
~ Vattenskada 15 236 191555
189 904 476 227
Periodiskt underhall
Byggnad 412 485 0
Gemensamma utrymmen 268 750 0
Entré/trapphus 14 425 0
Ventilation 0 350 840
Elinstallationer 396 986 I
1092 646 350 840
Taxebundna kostnader
El 123 247 90 217
Varme 615 026 512 457
Vatten 174 774 164 432
Sophamtning/renhalining 122 408 117 316
_Grovsopor 0 6094
1035 455 890 516
Ovriga driftkostnader
Forsakring 79 000 77 891
Samfallighetsavgift 147 960 321111
Kabel-TV 35582 35211
Bredband 5452 357
267 994 434 570
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 134 443 132433
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 565 522 2372834
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Not 5

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Not6  PERSONALKOSTNADER

Not 7

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder
Inkassering avgift/hyra

Hyresforluster

Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Forvaltningsarvode
Foérvaltningsarvoden 6vriga

Administration
Konsultarvode

Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
‘Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar.
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2021 2020

5003 2449

3541 7 452

0 3438

1029 1350

0 0

23125 16 250

9 044 10 751

422 994 414016

0 1750

4678 3778

7 863 16 840

6 500 6 440

483777 484 514

2021 2020

81 600 81100
19 591 20068

101 191 101 168

2021 2020

318 409 321007

286 425 286339
604 834 607 346
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Not 8

"Not 9

Not 10
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BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 61274 161 61274161
Utgaende anskaffningsvarde 61274 161 61274 161
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 357 996 -4 750 651
» Arets avskrivningar enligt plan -604 834 ~ -607 346
Utgaende avskrivning enligt plan -5 962 830 -5 357 996
Planenligt restvarde vid arets slut 55311 330 55916 164
| restvardet vid rets slut ingdr mark med 16 471 885 16 471 885
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 40 454 000 40 454 000
Taxeringsvarde mark ) 37 215 000 ~ 37215000
77 669 000 77 669 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 74 000 000 74 000 000
Lokaler 3 669 000 3 669 000
77 669 000 77 669 000
OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 133159 344
Klientmedel hos SBC 697 353 1982019
“Réntekonto hos SBC 506 102 o 0
1336614 1982 363
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 773 067 3 066 457
Reservering enligt stadgar 773 067 773 067
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 -3 066 457
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 1546 134 773 067
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Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats Belopp Belopp Villkors-

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag

Swedbank 1,550 % 6 300 000 6 300 000 2022-03-28

Swedbank 1,130 % 6 300 000 6 300 000 2026-10-23
Swedbank 0,850 % 7 000 000 7 000 000

Swedbank 1,320 % 4 500 000 4 500 000 2025-03-25
Swedbank 0,950 % 4 500 000 4500 000

Swedbank N 1,090 % 7 300 000 7300000  2026-11-25
Summa skulder till kreditinstitut 35 900 000 35 900 000
_ Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -17 800 000 -6 300 000 )

18 100 000 29 600 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 35 900 000 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Beddmning

om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Not 12 STALLDA SAKERHETER ~2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar som sékerheter fér 35 900 000 35 900 000
skulder till kreditinstitut

Not 13  UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER -
Ranta 27 720 52779
Avgifter och hyror 4 848 299 802
Snéréjning 7910 0
Paralarm 8125 0
~Sjovalla Bygg - 84 529 7 0
133 132 352 581

Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

Goteborg den / 2022

Sven Peter Michael Andersson
Ordférande

Blandina Mihael
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

N -

LS

Gunilla Olmarker
Extern revisor

Fredric Kevin Roger Corneliusson
Ledamot

Erik Tommy Segerdahl
Ledamot

/ é 2022
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