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Styrelsen for BRF Briljanth6jden far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och férvaltning av fastigheten samt upprétthalla god
ckonomi i féreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhall, driftskostnader samt
amorteringar via arsavgifterna. Styrelsen uppréttar arligen en budget som ligger till grund for dessa
berdkningar.

Bostadsrattsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt IL (1999:1229). Detta innebdr att foreningens
intdkter i huvudsak avser arsavgifter frin medlemmarna.

Allméint om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Registreringsdatum

Bostadsrittsforeningen registrerades 2008-01-04.

Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-04-18.
Nuvarande stadgar registrerades 2021-11-23 hos Bolagsverket.

Foreningen har sitt sédte i Goteborgs kommun.
Styrelsen

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2024-06-12 och pafdljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning:

Michael Andersson ordinarie styrelseledamot, ordforande
Fredric Corneliusson ordinarie styrelseledamot, kassor
Tommy Segerdahl ordinarie styrelseledamot

Blandina Mihael ordinarie styrelseledamot

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Foreningens styrelse har hallit sju (7) protokollforda styrelsemdten under éret.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lansforsdkringar Goteborg och Bohuslan.

Revisorer
Gunilla Olmarker extern revisor, Revidus AB
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Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdry Kommun
Goteborg, Jarnbrott 164:13 2008 Goteborg

Marken innehas med dganderitt.
Fastigheten ar forsdkrad till fullvdrde hos Lansforsékringar Goteborg och Bohuslén.

Byvggnadsdr och ytor

Pa fastigheten har uppforts ett flerbostadshus omfattande 71 lagenheter, varav 62 uppléts som
bostadsrétter och 9 med hyresratt.

Bostadsytan uppgér till 4 812 m?. Fastigheten omfattar gemensamhetsutrymmen som anvands som
styrelserum och fastighetsexpedition. Byggnadernas totalyta dr 5 638 m?2.

Fastighetens vardear dr 1967.

Medlem i samfillighet
Foreningen dr medlem i Profiljarnets miljo samfillighet, med en andel pa 10%.
Samfalligheten forvaltar gard och natur i kringomradet.

Teknisk status
Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades 2023 och stricker sig fram till 2037.
Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Utférda underhall enligt underhéllsplan under 2024
Rengoring fonster spanjoletter, inoljning

Kontroll mjukfogar

Oversyn titningslister fonster

Byte termostatventiler injustering

Planerade underhall 2025-2026
Inga planerade underhéll enligt underhéllsplan

Avtal med leverantorer

Fastighetsskotsel: Esplanad

Brandsidkerhet: X-2

Teknisk forvaltning: Styrelsen

Ekonomisk forvaltning: Fenomen-AL Ekonomi & Forvaltning AB

Ekonomi

Foreningen hojde &rsavgifterna med 5% frén 1 januari 2025 och 1 juli 2025 med 6% samt hyran for
p-platser med 10% frén 1 januari 2025.

Hojningen gjordes for att ticka upp driftskostnadsdkningar samt rantehdjningar.

Medlemsinformation

Foreningens 62 bostadsrittslagenheter var vid verksamhetsarets ingdng samt utgang upplatna till 86
medlemmar.

Under aret har atta overléatelser dverlatelser 4gt rum inom féreningen.
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Overlatelseavgift samt pantsittningsavgift debiteras enligt féreningens stadgar.

Overlatelseavgiften betalas av forvirvaren

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)

Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Elkostnad per kvm totalyta, kr
Vimekostnad per kv totalyta, kr

Vattenkostnad per kvm totalyta,
kr

Energikostnad per kvim (kr/kvm)
Genomsnittlig skuldrianta (%)
Réntekénslighet (%)

2024
4325
-113
33,0

848

82,0
6368

8 556
&4

19
120

38
177
3
10,1

2023
4070
-531
33,0

804

81,8
6 368

8 556
20
20

108

32
160
3
10,6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

Foreningen gor ett negativt resultat for aret med 113.018 kr vilket understiger &rets avskrivningar.

2022
3 885
-1316
34,0

764

82,5
6 368

8556
78

34
123

38
231

11,2

2021
3899
-1242
35,0

S O O O

S O O O
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Likviditetsméssigt gor foreningen ett plus pa 363.169 kr men har &nda valt att hoja avgifterna for 2025
for att mota upp hojda driftskostnader och réntekostnader.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av
foregéende

ars resultat:

Forandring
underhéllsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Inbetalda
insatser

26 906 016

26 906 016

Upplatelse-
avgifter

3641 188

3 641 188

Fond for
yttre

underhall
126 478

720 327

846 805

Balanserat
resultat

-11917 394

-530922

=720 327

-13 168 643

Arets
resultat

-530922

530922

-113 018
-113 018

Totalt

18 225 366

0
-113 018
18 112 348
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -13 168 643

arets forlust -113 018
-13 281 661

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 773 067

i ny rdkning overfores -14 054 728
-13 281 661

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Forvaltningskostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N N L b~

2024-01-01
-2024-12-31

4323 189
16 015
4 339 204

-1319 887
-1 142 413
-125 098
=213 757

-589 291
-3 390 446
948 758

1

-1 061777
-1 061 776
-113 018

-113 018

-113 018
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2023-01-01
-2023-12-31

4070 321
57774
4128 095

-1576 918
-1 142 687
-129 720
-199 472

-589 128
-3 637 925
490 170

608

-1 021 700
-1 021 092
-530 922

-530 922

-530 922
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

89 53543 780
53 543 780

53 543 780

15743
59

140 853
156 655

1153018
1153 018
1309 673

54 853 453
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2023-12-31

54 133 071
54133 071

54 133 071

20 643
16

129 141
149 800

789 849
789 849
939 649

55072 720
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2024-12-31

30 547 204
846 805
31394 009

-13 168 643

-113 018
-13 281 661
18 112 348

13 600 000
13 600 000

22 300 000
217 297
140 857

0
482 951
23 141 105

54 853 453
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2023-12-31

30 547 204
126 478
30 673 682

-11917 394

-530 922
-12 448 316
18 225 366

24400 000
24 400 000

11 500 000
166 785
250 588

317
529 664
12 447 354

55072 720
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen ranta

Erlagd rénta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

948 758
589291

1

-1 064 764

473 286

-6 856
-103 261
363 169

363 169

789 849
1153 018
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2023-01-01
-2023-12-31

490 170
589128
608

-1 022 662

57 244

-1250
-150 685
-94 691

-94 691

884 540
789 849
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Arsredovisningen har anpassats till ny mall 2024 och ir inte jimforbar i sin helhet.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 1%/100 ar
Fastighetsforbattrigar 1-5%/20-100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsriitt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplitna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Energikostnad per kvim (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplédtna
med hyresritt.
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Réntekénslighet (%)

Foreningens riantebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Not 2 Nettoomsiittning
2024
Arsavgifter bostidder 3556 990
Hyror bostider 572 340
Hyror garage och parkeringsplatser 177 596
Hyror forrad 4 800
Ovriga intikter 11463
4323 189

I foreningens &rsavgifter ingér vérme, el, vatten, abonnemang for tv samt bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024
Elprisstod 0
Ovriga fakturerade kostnader 16 015
16 015

Not 4 Fastighetskostnader
2024
Fastighetsskotsel 119 192
Fastighetsstiddning 100 990
Besiktning och service 127 475
Underhallsplan 0
Utemilj6/planteringar 92 965
Snoskottning/sandning 8 144
Reparationer fastighet 212919
Underhall fastighet 0
Forsdkringskostnader 95493
Kabel-TV och bredband 43 906
Gemensamhetsanldggning 384132
Fastighetsbeskattning 130 690
Porttelefon 3981

1319 887
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2023

3375148
572352
109 283

4 800
8738
4070 321

2023

30427
27 347
57774

2023

228716
93 800
117 811
30 000
56 699
30289
248 251
52 740
85 828
43571
458 197
127 779
3237
1576 918
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Not 5

Fastighetsel
Virmekostnader
Vatten och avlopp
Avfallshantering

Not 6 Forvaltningskostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Foreningsavgifter
Administrativa kostnader

Not 7 Personalkostnader
Arvoden och andra ersittningar samt sociala kostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Totala arvoden, andra ersittningar och sociala kostnader

Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

2024

105 870
676 652
213116
146 775
1142 413

2024

7750
88 200
8 544

6 600
14 004
125 098

2024

171 900
41 857
213 757

2024-12-31

61274 161
61274 161

-7 141 090
-589 291
-7 730 381

53 543 780

50306 000
32190 000
82 496 000

37071 895
16 471 885
53 543 780
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2023

112 952
609 275
180 503
239957
1142 687

2023

3750
112 877
2 544
6 600
3949
129 720

2023

160 500
38972
199 472

2023-12-31

61274 161
61274 161

-6 551 961
-589 129
-7 141 090

54133 071

50306 000
32190 000
82 496 000

37661 186
16 471 885
54 133 071
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Not 9 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31

35900 000
35900 000
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2023-12-31

35900 000
35900 000

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Swedbank Hypotek 1,09
Swedbank Hypotek 3,437
Swedbank Hypotek 3,437
Swedbank Hypotek 3,336
Swedbank Hypotek 1,32
Swedbank Hypotek 1,13

Kortfristig del av l&ngfristig
skuld

Datum for

rianteindring

2026-11-25
2025-03-28
2025-03-28
2025-03-28
2025-03-25
2026-10-23

Lanebelopp
2024-12-31

7300 000
6 300 000
4 500 000
7 000 000
4500 000
6 300 000
35900 000

22 300 000

Lanebelopp
2023-12-31

7 300 000
6 300 000
4 500 000
7 000 000
4 500 000
6 300 000
35900 000

11 500 000

Om fem é&r berdknas skulden for 1an uppga till 35.900.000 kr.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rantor

Forutbetalda hyror och avgifter
El

Virme

Avfallshantering
Fastighetsskotsel

Vatten och avlopp

Revision

Ovriga upplupna skulder

2024-12-31

16 481
328 092
11359
88 636
11595
0
21773
4 000
1015
482 951

2023-12-31

33839
273 157
11755
93756
19 103
87162
10 237
0

655
529 664
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Goteborg den  maj 2025

Michael Andersson
ordférande

Blandina Mihael

Min revisionsberéttelse har 1amnats den

Gunilla Olmarker
Revisor
Revidus AB

Fredric Corneliusson

Tommy Segerdahl

maj 2025
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